OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU - dla inwestycji p.n.
REWITALIZACJA ZESPOLU PALACOWO-PARKOWEGO W MACKOWICACH
- ETAP Il - Remont, przebudowa, nadbudowa z odtworzeniem ksztattu dachu
1 zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnego patacu na cele CENTRUM MYSLI SW. J. S.

PELCZARA BISKUPA na czgéci dziatek NR 1197/2 1 1263/4
W MACKOWICACH; gm. ZURAWICA

INWESTOR : ARCHIDIECEZJA PRZEMYSKA OBRZADKU LACINSKIEGO
z/s Plac Katedralny 4a, 37-700 PRZEMYSL

AUTOR : mgrinz. arch. KRYSTYNA DROZD
Pracownia Projektowa; 35-512 Rzeszow ; ul. M.M. Kolbego 1/6

I. PODSTAWA OPRACOWANIA

- aktualny podktad sytuacyjno-wysokosciowy

- wyrys 1 wypis z mapy ewidencji gruntow

- prawomocna decyzja celu publicznego IFR.111.6733.46.2019 z dnia 26.02.2020 r.

- postanowienie z dnia 03.01.2020 r. OSG-11-6220.13.19/20 w sprawie odmowy wszczecia
postgpowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

- wytyczne PWKZ nr RDZ-1.5130.31.2019.WW z 15.X.2019 r.

- wytyczne PWKZ nr IRN-11.5183.266.2019.AB z17.01.2020 r.

- karta katalogowa obiektu wpisanego do rejestru zabytkow nr A-599 z dnia 12.X11. 1983 r.

- dokumentacja geotechniczna opracowana przez mgr inz. R. Haton z X. 2019 r.

- wizja lokalna na terenie dziatek

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Dokumentacja techniczna zagospodarowania terenu PB, w zakresie niezb¢dnym do otrzymania
pozwolenia na budowg dla inwestycji pod nazwa: " REWITALIZACJA ZESPOLU PALACOWO-
PARKOWEGO W MACKOWICACH - ETAP Il - Remont, przebudowa, nadbudowa
z odtworzeniem ksztattu dachu i zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnego patacu na cele
CENTRUM MYSLI SW. J. S. PELCZARA BISKUPA (z wewnetrznymi instalacjami: gazowa; wody
zimnej, cieplej, ppoz.; kanalizacji sanitarnej; C.O., wentylacji mechanicznej oraz elektrycznymi:
o$wietlenia, gniazd wtykowych, stabopradowych, odgromoéwki); budowa parkingu, dojazdow, dojs¢ na
czesci dziatek NR 1197/2, 1263/4 wraz z przebudowa istniejacego zjazdu na dz. Nr 1189, 1197/2;
przebudowa przytaczy: wody na dz. Nr 1197/1, 1197/2; kanalizacji sanitarnej na dz. Nr 1197/2 oraz
remont, przebudowa i rozbudowa kanalizacji deszczowej na dz. Nr 1197/2; 1263/4; 312 wraz z budowa
instalacji elektrycznej doziemnej zewngtrznej na dz. Nr 1197/2 i 1263/4 i przytacza elektrycznego na
dz. nr 1197/2, 1263/4 (fragment na terenie ochrony konserwatorskiej) w Mackowicach.

UWAGA:
1- W ramach tego przedsiewzigcia nie bedzie budowany ani przebudowywany przylgcz gazu i prqdu.
Istniejqce przylgcza gazu i prgdu - BEZ ZMIAN.
2 - Budowa przytgcza elektrycznego w ramach niniejszego opracowania do pozwolenia na budowe
obejmuje wyfgcznie odcinek na terenie ochrony konserwatorskiej na dziatce NR 1263/4 i 1197/2. Poza
terenem ochrony konserwatorskiej odcinek przytqcza elektrycznego od modutow fotowoltaicznych do

istn. budynku dawnego patacu w odrebnym opracowaniu na zgltoszenie robot na dziatkach NR 1260,
1261,1263/4.

I11. LOKALIZACJA
Granica terenu inwestycji obejmuje cze$¢ dziatek NR 1197/2 i NR 1263/4 potozonych

w MACKOWICACH , obreb 0006 Mackowice; jednostka ewidencyjna 181310 2 Zurawica; powiat
przemyski, wojewodztwo podkarpackie.

Inwestycja zlokalizowana jest w na terenie zabytkowego zespotu patacowo - parkowego
w Mackowicach.

Teren inwestycji obje¢ty opracowaniem oznaczony jest na projekcie zagospodarowania terenu
literami A, B, C, D, E - A. Nanim zlokalizowany jest na dz. NR 1197/2 zabytkowy budynek
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dawnego patacu objety projektowanym remontem, przebudowa, nadbudowa z odtworzeniem ksztattu
dachu i zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnego patacu na cele CENTRUM MYSLI SW. J. S.
PELCZARA BISKUPA otoczony zabytkowym parkiem. Na terenie inwestycji planuje si¢ najblizsze
otoczenie obiektu wraz z dojazdami, dojsciami i parkingami i infrastrukturg podziemna.

Park zabytkowy obejmuje caty teren inwestycji.

IV.ISTNIEJACY STAN PRAWNY
Zakres ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo -parkowego, wynikajacy z decyzji WKZ
w Przemyslu z dnia 12.XI1. 1983 r. (znak KI.VV1-5340/95/83) o wpisie do rejestru zabytkéw pod
nr A-599, obejmuje obiekty: budynek patacu, oficyng , park z alejg srédpolng wraz z terenem dziatek
NR 1197/2, 1202, 1199, 1197/1 oraz terenem cze$ci dziatlek NR 1189, 1263/4, 1203/5, 1263/3 1 312.
Z tego zakresu dziatki NR1197/2, 1263/4, 1202, 1203/5 sa wtasnoscig Inwestora
ARCHIDIECEZJI PRZEMYSKIEJ OBRZADKU EACINSKIEGO. Wpis do ksiegi wieczystej
dz. nr 1197/2 -NR PR1P/00055889/5; dz. nr 1263/4,1202,1203/5 - NR PR1P/00113576/3 w Wydziale
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Przemyslu.
Na dzialce NR 1197/2 istnieje zabytkowy budynek dawnego palacu rodziny Skibniewskich.
Teren inwestycji obejmujacy cze$¢ dziatki NR 1197/2 i czes¢ dziatki NR 1263/4 réwniez lezy
w obszarze ochrony konserwatorskiej jako cze$¢ zabytkowego parku.
Pozostate zabytki: oficyna i aleja $rédpolna -na terenie dziatek, ktorych Inwestor nie jest wlascicielem.

V. INFORMACJA O TERENIE DZIALEK DOTYCZACA OCHRONY SRODOWISKA
I ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1. Teren inwestycji objety opracowaniem jest usytuowany na terenie objetym ochrona
konserwatorska.
Caty zespot patacowo-parkowy zostal wpisany do rejestru zabytkow razem z catoscig zatozenia
do rejestru zabytkow decyzja PWKZ Nr A- 599 — wpis dnia 12.X11.1983 roku
2. Teren inwestycji objety opracowaniem :
nie jest potozony w strefie chronionego krajobrazu, nie wystgpuja obiekty przyrodnicze objete
ochrong,
- nie znajduje si¢ w obszarach objetych ochrong gatunkow roslin i zwierzat
- lezy w obszarze gorniczym ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl”
- nie jest zagrozony osuwaniem mas ziemnych
- nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi Q1%.
- nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoé6w mineralnych i budowlanych
- nie wystepujg tereny zdegradowane fizjolograficznie
- nie wystepuja tereny zmeliorowane

Inwestycja polegajaca na remoncie, przebudowie, nadbudowie z odtworzeniem ksztattu dachu
i zmianie sposobu uzytkowania budynku dawnego patacu na cele CENTRUM MYSLI SW. J. S.
PELCZARA BISKUPA wraz z niezbedng infrastruktura nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.

Dla projektowanego przedsiewzigcia przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko nie jest wymagane - postanowienie Wéjta Gminy Zurawica z 03.01.2020 1.
nr - 0SG-11-6220.13.19/20 .

Teren inwestycji jest zadrzewiony. Inwestor otrzymat decyzje na wyciecie drzew kolidujacych
z proj. budowa drogi ppoz. i parkingu - decyzja NR IRN-111.5147.1.43.2020.JG z dnia 09.03.2020 r.
Dodatkowo wigkszo$¢ z nich byta w ztym stanie zachowania.

W ramach inwestycji nie dojdzie do zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych.
Przebudowa przytacza wody z sieci gminnej nie zmieni stosunkow wodnych i nie obnizy potencjatu
ekologicznego srodowiska. Odprowadzenie wdod opadowych czystych z potaci dachu oraz z terenow
utwardzonych do istniejacej kanalizacji deszczowej do rzeki Rada uchroni projektowany budynek
i dziakki sgsiednie przed zalewaniem. Projektowane odprowadzenie $ciekow do sieci gminnej nie
dopusci do zanieczyszczenia wod powierzchniowych oraz gruntu.

Obiekt nie powoduje wplywu na obiekty i dzialki sasiadujace, glebe, wody powierzchniowe
I podziemne.



V1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
wg ustalen dla terenu U ( oznaczenie wedtug zalacznika graficznego do decyzji celu publicznego
Woéjta Gminy Zurawica nr IFR.I11.6733.46.2019 z dnia 26.02.2020 r.)

1) Teren inwestycji ABCDE -A , 0 powierzchni 5.800,00 m? okre$la zasade wydzielenia czesci
dziatek NR 1197/2 i 1263/4 obr. 0006 Mackowice , pod zamierzenie inwestycyjne pn.:
REWITALIZACJA ZESPOLU PALACOWO-PARKOWEGO W MACKOWICACH - ETAP I -
Remont, przebudowa, nadbudowa z odtworzeniem ksztattu dachu i zmiana sposobu uzytkowania
budynku dawnego patacu na cele CENTRUM MYSLI SW. J. S. PELCZARA BISKUPA i jest
opisany symbole "U" w decyzji celu publicznego. Teren U przeznaczony pod zabudowe ustugowa.

Centrum Mysli Sw. J.S. Pelczara bedzie obiektem o funkcji ustugowe;.
Ustlugi spoteczno-kulturalne polegajace na organizacji imprez, spotkan, konferencji, warsztatow itp.;
oraz ustugi towarzyszace: wypoczynkowe, polegajace na udostepnianiu pokoi na czas pobytu
w okresie organizowanych imprez spoteczno-kulturalnych.
Budynek uzytecznosci publiczne;.

3) Dziatalno$¢ Centrum Mysli Sw. J.S.Pelczara nie oddzialywuje znaczaco na $rodowisko i nie
wymaga raportu o oddziatywaniu na srodowisko, nie powoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu

4) Budynek istniejacy - nie wyznaczono w decyzji celi publicznego nieprzekraczalnej linii zabudowy

5) Powierzchnia zabudowy kubaturowej wynosi : 514,28 m® do powierzchni terenu inwestycji U
5.800,00 m® wynosi 8,87 % i jest mniejsza niz 0,4 czyli 40% ( 2.320,00 m?) podane w DCP punkt
1; ppunkt 1.3

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej : tereny zielone 3.895,40 m? do powierzchni terenu
inwestycji U 5.800,00 m? wynosza 67,16 % i wskaznik jest wickszy niz 20 % (1.160,00 m?)
podane w DCP punkt 1, ppunkt 1.4.

7) Przekrycie budynku dachami dwuspadowymi i wielospadowymi o kacie nachylenia dachow:

- korpus gtéwny, odnogi wschodnia i zachodnia: cz¢$¢ wysoka - 80 ©, cze$¢ niska do kalenicy-15 °.
Nadbitki przy gzymsie okapowym pod katem 55°.

- facjatka : cze$¢ wysoka od potudnia i pétnocy pod katem 70 °, zas od wschodu i zachodu 80 °.
Kat nachylenia potaci niskiej gornej do kalenicy 15 °. Nadbitki przy gzymsie okapowym pod
katem 45°.

Wszystkie katy mieszczg sie w granicy podanej w pp. 1.5 DCP od 15 ° do 80 °.

8) Doswietlenia za pomocg lukarn i okien potaciowych: oddymiajacych oraz okna wytazowego - O
jest zgodne z pp. 1.6 DCP

9) Wysokos¢ budynku :

a) Budynek o wysokosci po proj. nadbudowie cztery kondygnacje nadziemne w czesci zachodniej

oraz trzy kondygnacje w cz¢sci srodkowej i wschodniej - co jest zgodne z pp. 1.7 DCP

b) Wysokos¢ elewacji - bez zmian

¢) Wysokos¢ kalenic od poziomu wejscia gtdwnego wynosi :

- kalenica gléwna - korpus srodkowy + 13,73 + 1,80 =15,53 m

- kalenice- odnoga wschodnia 13, 29 + 1,80 = 15,09 m; odnoga zachodnia 13,27 +1,8 = 15,07 m
co miesci si¢ w przedziale podanym w DCP pp. 1.7 od 15,00 do 15,60 m.

Kalenica facjatki + 14,40 + 1,80 = 16,20 m co miesci sie w przedziale 16,00 do 16,20 podanym
w DCP pp.1.7

10) Budynek catkowicie podpiwniczony - €O jest zgodne z pp.1.8 DCP

11) Szeroko$¢ elewacji - bez zmian - budynek zabytkowy bez rozbudowy - pp.1.9 DCP

12) Inwestor posiada dostgp do drogi publicznej istniejacym zjazdem z drogi gminnej (dziatka nr ewid.

1189) bezposrednio na teren inwestycji

13) W granicach terenu inwestycji zapewniono 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych ,
w tym jedno dla os6b niepelnosprawnych co jest zgodne z punktem 2 pp.2.2 DCP

14) Zasady zaopatrzenia w wodg i odprowadzania nieczystosci ciektych ( zgodnie z warunkami),
energie elektryczng 1 gaz (istniejgce przytacza), zasady ogrzewania ( kotlownia wiasna nie
przekraczajaca norm $rodowiska) , wody opadowe do istn. kanalizacji deszczowej z wylotem do
rzeki Rada ( proj. remont i przebudowa)

15) Gromadzenie odpadéw komunalnych segregowane w szczelnych pojemnikach na zasadach
okre$lonych w Gminie Zurawica (zostanie zawarta umowa na wywoz z odpowiednim zakladem
komunalnym).



VIl. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI - CZESCI
DZIALEK NR 1197/2 i 1263/4 ; OBR.0006 MACKOWICE

1. Dane ogolne

Zespot patacowo-parkowy w Maékowicach, gmina Zurawica, ztozony z patacu, oficyny i alei
srédpolnej usytuowany jest po wschodniej stronie ; w odlegltosci ok. 300 m; drogi wojewddzkiej nr
881 Zurawica- Kanczuga - Pruchnik - Lancut- Sokolow Mtlp. Zespot patacowo-parkowy znajduje sie
na tfagodnym potudniowo-wschodnim stoku, po pétnocne;j stronie rzeki Rady, na jej lewym brzegu.

2. Ksztalt dzialki

Dziatka NR 1197/2 , ktorej czg$¢ objeta jest opracowaniem i na ktorej zlokalizowany jest
remontowany obiekt i jego odwodnienie, ma ksztatt lustrzanego odbicia litery " L".

Dziatka NR 1263/4, ktorej czg$¢ objeta jest opracowaniem i na ktorej zlokalizowany jest dojazd
1 dojécie ma ksztatt zblizony do trapezu.

3. Teren inwestycji

a) Dziatki NR 1197/2 i 1263/4 objete w czeSci opracowaniem jako teren inwestycji oznaczone na
projekcie zagospodarowania terenu literami A, B, C, D, E - A sa wlasnoscig Inwestora .

Z obu dziatek wydzielono teren inwestycji przylegajacy na calej dlugosci do granicy z dziatka NR
1197/1 oraz od pdinocy z dziatka Nr 1189 (droga gminna).

b) Teren inwestycji o pow. 0,577 ha stanowig cze$ci dzialek :
NR 1197/2 - pow. 4.600,00 m? (0,46 ha) - uzytek Bi
NR 1263/4 - pow. 1.170,00m? (0,18 ha) - uzytek Bi

c) Teren inwestycji graniczy:

- od strony potudniowej z pozostatymi czeSciami dziatek NR 1197/2 i 1263/4 - whasnos¢ Inwestora
- od strony wschodniej z pozostalg czgscia dziatki NR 1263/4 - wlasnos¢ Inwestora

- od strony potnocnej z droga wewnetrzng gminng - dziatka Nr 1189 - wlasno$é Gminy Zurawica

- od strony zachodniej z dziatkg NR 1197/1 - wlasnos¢ Spotdzielni Rolniczo- Wytworczej

w Nizinach.

Caly teren inwestycji graniczy z kazdej strony z terenem objgtym ochrong konserwatorska. Zakres
obszaru ochrony konserwatorskiej w granicach aktualizacji mapy do celéw projektowych naniesiono
linig przerywana.

d) Teren inwestycji jest zadrzewiony.
W ramach tego przedsigwzigcia bgdzie przeprowadzana rewaloryzacja zieleni parkowej za zgoda
stuzb konserwatorskich WUOZ w Przemyslu.

e) Teren ze spadkiem kilku procentowym w kierunku potudniowo-wschodnim. Przy potudniowo-
wschodnim narozu budynku ze spadkiem kilkunastoprocentowym.

4. Obiekty kubaturowe istniejace
4.1 Budynek dawnego palacu - proj. remont, przebudowa, nadbudowa z odtworzeniem ksztaltu
dachu i zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnego palacu na cele CENTRUM MYSLI
SW. J. S. PELCZARA BISKUPA w ramach ETAPU Il rewitalizacji zespolu palacowo-
parkowego w Maékowicach
W $rodku zespotu patacowo-parkowego zlokalizowany jest budynek dawnego patacu rodziny
Skibniewskich - obecnie wlasnos¢ Archidiecezji Przemyskiej - 0znaczony na projekcie
zagospodarowania terenu NR 1. Budynek w ksztalcie litery "H".
Obecnie palac jest dwukondygnacyjny w czesci srodkowej 1 wschodniej oraz trzykondygnacyjny
w cze$ci zachodniej ( projektowana nadbudowa). Catkowicie podpiwniczony, poza klatkg schodowg
od péiocy.
Wejscie glowne do budynku od strony wschodniej, boczne od poéinocy oraz dwa wejscia do
podpiwniczenia od potudnia.

4.2 Obejscie budynku - proj. przebudowa odboju
Od strony potnocnej , zachodniej i wschodniej do schodéw wejsciowych gldéwnych obecnie brak
odboju. Obejscie nieutwardzone, po gruncie.
Od strony potudniowej i wschodniej( do poziomu schodéw wejsciowych) odbdj z ptyt betonowych .



5. Komunikacja istniejaca
5.1 Wjazd istniejacy - proj. przebudowa

Teren inwestycji ma dostgp do drogi gminnej publicznej poprzez odcinek drogi wewnetrznej na
czesci dziatki Nr 1189. Istniejacy zjazd z drogi wewnetrznej usytuowany w potnocno -zachodnim
narozu dziatki NR 1197/2 - oznaczony na proj. zagospodarowania terenu NR 4 a. Wjazd istniejacy na
teren inwestycji wprost z drogi gminnej (dziatka Nr 1189)- 0znaczony na proj. zagospodarowania
terenu NR 4 b.

5.2 Dojscia i dojazdy - proj. budowa
a) Dojscia od strony wschodniej i péinocnej obecnie nieutwardzone, po gruncie.
Od wejs¢ bocznych na poziom piwnic od potudnia istniejace chodniki wyprowadzone do konca
zielencow. Poza zielencami dojscie gruntowe- nieutwardzone.

b) Dojazd istniejagcy od wjazdu z drogi gminnej do budynku - obecnie nieutwardzony, po gruncie.

UWAGA:
1 - Istniejgcy podest tarasu przy wejsciu glownym (od strony potnocno-wschodniej) tqcznie ze schodami
wejsciowymi do piwnicy i Scianami piwnicy pod podestem - objete byly opracowaniem w ramach
ETAPU | rewitalizacji zespolu patacowo-parkowego w Mackowicach. Na ich rozbiorke Inwestor
uzyskat decyzje konserwatorskg nr IRN-11.5142.300.2019.AB z dnia 17.01.2020 r. oraz pozwolenie na
budowe NR 47/2020z dnia 30.01.2020 r. ( UAB-11-D10.6740.6.2020)

VIII. UZBROJENIE TERENU INWESTYCJI - czeSci dzialek NR 1197/2 i 1263/4 .
1. Uzbrojenie istniejace na terenie inwestycji.
Czesci dziatek NR 1197/2 1 1263/4 , objgte opracowaniem jako teren inwestycji, sg uzbrojone :
- przytacz wodociagowy od strony zachodniej - proj. przebudowa
- przytacz elektroenergetyczny kablowy od strony potnocnej - bez zmian
- przytacz gazu od strony wschodniej - bez zmian
- przytacz kanalizacji sanitarnej od strony zachodniej i potudniowej - proj. przebudowa
- przytacz kanalizacji deszczowej - proj. remont, przebudowa i rozbudowa - od strony potnocnej
i wschodniej- podtaczone sg obecnie tylko rury spustowe od R1 do R6. Od potudnia i zachodu rury
spustowe wyprowadzone po terenie wlasnym - brak podtgczenia do kanalizacji rur R7 do R11 (obecnie
proj. przylaczenie) .

2. Uzbrojenie projektowane na terenie inwestycji

W zwigzku z zapewnieniem wiasciwej i dlugotrwatej opieki nad zabytkiem wymagana jest
kompleksowa przebudowa 1 remont przytaczy.

Uzbrojenie projektowane zwigzane jest z ETAPEM I rewitalizacji. Obejmuje remont i przebudowe
istniejgcej kanalizacji deszczowej, przebudowe istniejgcej kanalizacji sanitarnej, przebudowe
istniejacego zasilania w wode oraz budowe instalacji doziemnej elektrycznej i przytacza elektrycznego
od fotowoltaiki usytuowanej poza terenem inwestycji.

a) Proj. przebudowa istniejacego zasilania w wodg na dz. Nr 1197/1 1 1197/2, 1263/4

Obejmuje przebudowe nowego przytacza @ 125 poprzez wpigcie do sieci gminnej zgodnie
wydanymi warunkami ZWK/T/145/2019/P na dzialce sgsiedniej NR 1197/1. Biegnie wzdtuz proj.
dojazdu 1 wchodzi do pom. technicznego hydroforni od péinocy w poziomie piwnic. Proj. hydrant
naziemny usytuowany od wschodu budynku w okolicy wejscia gtdéwnego. Zlikwidowany zostanie istn.
odcinek przylacza wo32.

b) Proj. przebudowa istniejacej kanalizacji sanitarnej na dz. Nr 1197/2

Obejmuje budowe nowego przytacza do istniejacej studzienki kanalizacyjnej na dzialce Inwestora
1197/2. Zlikwidowane zostang przytacza istniejace od budynku oraz odcinek do istn. szamba (oba
szamba pozostang nieczynne). Zostanie wigczona kan. sanitarna z budynku na dz. Nr 1197/1.

c) Proj. remont , przebudowa i rozbudowa istniejacej kanalizacji deszczowej na dz. NR 1197/2
1 1263/4 oraz wylot na dz. NR 312.
UWAGA :
- Remont odwodnienia na ktore Inwestor otrzymat pozwolenie na budowe w ramach ETAPU |
rewitalizacji obejmowat odcinki instalacji deszczowki od rur spustowych Nr R1-R6 do studzienki
zbiorczej deszczowej.



W ramach obecnego ETAPU II wykonany bgdzie remont i przebudowa przylacza kanalizacji
deszczowej od studzienki zbiorczej do wylotu oraz zostang wigczone wody opadowe
z dodatkowych rur spustowych R7 do R11 i z projektowanych terenéw utwardzonych wraz
z uzyskaniem pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie dodatkowych wod opadowych .
Istniejacy odcinek do wylotu na lewym brzegu rzeki Rada zostanie przebudowany na @ 250. Zostanie
zabezpieczona skarpa brzegowa przy wylocie z przebudowa istn. wylotu na dz. NR 312.

d) Proj. budowa instalacji zewng¢trznej doziemnej policznikowej elektrycznej - proj. budowa zasilania
lamp parkowych na dz. NR 1197/2 oraz bramy i bramofonu - na dz. NR 1197/2 i 1263/4.
W ramach tego zasilania do niektorych lamp parkowych doprowadzone bedzie zasilanie do
monitoringu zewnetrznego oraz do instancji alarmu.

e) Proj. przytacz elektryczny od fotowoltaiki - proj. budowa kabla komunikacyjnego i kabla nN na dz.
1197/2, 1263/4 (w ramach strefy konserwatorskiej)

Obejmuje budowe przytacza elektrycznego w dwoch odcinkach.
- Podziat zawigzany jest z tym, Ze na terenie strefy konserwatorskiej na dziatce NR 1197/2 i czesci
dziatki NR 1263/4 obowigzuje pozwolenie na budowe przylaczy. Odcinek ten objety jest
niniejszym opracowaniem.
- Poza strefg konserwatorskg na cze$ci dziatki NR 1263/4, 1261, 1260 przytacz wykonany na
zgloszenie robot. Przytacz do modutéw fotowoltaicznych 0 mocy 40kW na dziatce nr 1260. Roboty
w/w poza strefg konserwatorska nie sg objete niniejszym opracowaniem.

IX. PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI -

czesci dzialek NR 1197/2 1 1263/4 .

1. Dane ogolne
W wyniku przeprowadzonych prac nie ulegnie zmianie usytuowanie obiektow kubaturowych.

Z uwagi na postepujaca degradacje obiektu Inwestor postanowit rozpocza¢ kompleksowa
restauracje obiektu. Obecnie projektowany jest ETAP Il rewitalizacji zespotu patacowo-parkowego
w Mackowicach i on objety jest niniejszym opracowaniem. Przystosowanie obiektu do nowej funkcji ,
jego remont i przebudowa zapewni wlasciwg i dlugotrwata opieke nad zabytkiem. W zwigzku z tym
wymagane jest kompleksowe zagospodarowanie terenu wokot obiektu.

UWAGA:
- Na ETAP | rewitalizacji zespotu patacowo-parkowego w Mackowicach Inwestor uzyskat
prawomocne pozwolenie na budowe NR 47/2020 z dnia 31.01.2020 r. (UAB-II- D10.6740.6.2020).
Obejmowat on remont generalny scian piwnic i fundamentow z wykonaniem hydroizolacji, remont
odwodnienia oraz renowacja cokotu kamiennego budynku dawnego patacu wraz z rozbiorkq wtornie
dobudowanego podestu tarasu przy wejsciu glownym (od strony potnocno-wschodniej) tgcznie ze
schodami wejsciowymi do piwnicy i Scianami piwnicy pod podestem.

2. Projektowany ETAP II rewitalizacji zespolu palacowo-parkowego w Maékowicach

Istniejacy budynek zabytkowy dawnego patacu (oznaczony na projekcie zagospodarowania terenu
nr 1) w ETAPIE Il nie zmienia powierzchni zabudowy kubatury zabytkowej. Jest pomniejszony tylko
0 rozebranie wtérnie dobudowanego tarasu od strony poétnocno-wschodniej ( oznaczonego jako ETAP |
na projekcie zagospodarowania terenu. Ulegnie tylko zmianie ilo$¢ kondygnacji - w odnodze
zachodniej bedzie po nadbudowie IV nadziemne a w korpusie gtéwnym i odnodze wschodniej II1
kondygnacje uzytkowe nadziemne. Cato$¢ podpiwniczona.

Pozostaja istniejagce wejscia na poziom parteru i wejscia na poziom piwnic. Dodatkowo projektuje
si¢ podest wejsciowy ze schodami 1 pochylnig dla 0s6b niepetnosprawnych jako projektowane wejscie
boczne (oznaczone na projekcie zagospodarowania terenu nr 2).

Wokot budynku, pomiedzy dojsciami do wejs¢, uksztattowano zielence (oznaczone na projekcie
zagospodarowania terenu nr 9). Zielenic od strony poinocnej (wjazdu , pomiedzy wejsciami bocznymi
na parter, z miejscem wydzielonym na pomnik na postumencie Sw. Jozefa Sebastiana Pelczara
(oznaczony na projekcie zagospodarowania terenu nr 10).

Wokot budynku, poza dojsciami do wejs¢ gtdéwnego 1 bocznych, odbdj ze zwirku z wykonaniem
kraweznika na rownym poziom, nie wystajacego poza zwirek (0znaczony na proj. zagospodarowania
terenu nr 11).



2.1. Komunikacja projektowana
a) Wijazd na teren inwestycji

Projektuje si¢ przebudowe istniejgcego zjazdu z drogi gminnej wewnetrznej. Czes$¢ zjazdu na
terenie inwestycji (oznaczona na projekcie zagospodarowania terenu nr 4a ) zostanie przebudowana .
Projektuje si¢ kostke betonowa na podtozu przystosowanym do poruszania si¢ wozoéw bojowych.
Czes$¢ zjazdu na terenie drogi gminnej - dziatka NR 1189 (oznaczona na projekcie zagospodarowania
terenu nr 4b ) zostanie uzupekniona i wyréwnana jego nawierzchnia zwirem na thuczniu.

b) Dojazdy - proj.

Z uwagi na przepisy odrebne projektuje sie droge pozarowa biegnaca w odlegtosci 5,0 m od
budynku dawnego patacu zakonczona tak, aby mozliwy by wyjazd z cofaniem na odcinku mniejszym
niz 15 m (oznaczona na projekcie zagospodarowania terenu nr 3). Nawierzchnia z kostki betonowej
dostosowana do poruszania si¢ samochodow uprzywilejowanych
c) Dojscia i chodniki - proj.

Dojscia do istniejgcego wejscia glownego, istn. wejscia bocznego na poziom parteru oraz do
projektowanego wyjs$cia ewakuacyjnego projektowanymi chodnikami z obnizeniem krawe¢znika przy
pochylni (oznaczone na projekcie zagospodarowania terenu nr 8). Dojscia spetniaja wymogi
normatywne i dostosowane sg dla potrzeb os6b niepetnosprawnych. Pochylnia przy wejsciu gléwnym
spelnia wymogi normatywne.

Dojscia do istniejacych wejs¢ bocznych na poziom piwnic (0znaczone na proj.zagospodarowania
terenu nr 7) - projektowana przebudowa istn. nawierzchni z ptyt betonowych na proj. kostke betonowa
Przy wejSciu do zaplecza kuchni (od zachodniego naroza korpusu gtéwnego) projektuje sie
przebudowe istn, schodow wejsciowych na poziom sutereny.

2.2. Wejscia do budynku
a) Istniejgce wejscia
Wejscie glowne do holu gtéwnego poprzedzone szerokimi schodami z podestem wejsciowym
glownym pod balkonem od strony wschodniej - bez zmian do odnogi wschodniej.
Wejscie boczne do odnogi zachodniej na poziom parteru - bez zmian.
Wejscia boczne do korpusu glownego na poziom podpiwniczenia w formie sutereny - bez zmian.

b) Projektowane wejscia

Wejscie boczne do odnogi wschodniej od pétnocnego -zachodu bedzie jednoczes$nie wyjsciem
ewakuacyjnym z klatki schodowej. Przy tym wejsciu projektuje sie pochylni¢ dla oséb NPS(oznaczone
na projekcie zagospodarowania terenu nr 2).

4. Parkingi.

Na projektowanym parkingu z kostki betonowej (0znaczonym na projekcie zagosp. terenu nr 5)
mozliwo$¢ parkowania 10 sztuk aut, w tym 1miejsce dla osob NPS, co jest wystarczajace do obstugi
obiektu . W decyzji celu publicznego podano wymagang liczbg miejsc postojowych 10 sztuk. Parkingi
w odlegto$ciach normatywnych od okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

5. Urzadzenia dodatkowe
a) Smietniki - proj.

Projektowane miejsce wydzielone (oznaczone na proj. zagospodarowania nr 12) na kontenery
zamykane na odpady komunalne i state. Pojemniki przystosowane do magazynowania
poszczegolnych rodzajow odpadow (odpady komunalne zebrane selektywnie). Proj. miejsce
wydzielone na odpady w odleglosciach normatywnych od granic dziatki, okien i drzwi budynku.
Inwestor zawrze umowe z odpowiednimi stuzbami komunalnymi na odbioér odpadow statych. Na
miejscu wydzielonym usytuowany bedzie kontener — szafka zamykana na pojemnik hermetyczny
z odpadami kuchennymi. Inwestor zawrze umowe na odbior tych odpadow po kazdym z positkow,
min. 2 razy dziennie.

b) Oswietlenie zewngtrzne - proj.

Projektowane lampy typu parkowego przy wjezdzie na teren inwestycji oraz wokoét obiektu - wg
PB-instalacji elektrycznych zewnetrznych doziemnych.
c) Skarpy - proj.

Z uwagi na réznice wysokosci od strony péinocnej i pochylenie parkingdw i dojazdow projektuje
si¢ od strony zachodniej i pétnocnej parkingu niska skarpe do wyréwnania poziomow.
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Projektowana skarpa o réznicy wysokosci max. do 0,6 m w stosunku do istniejgcego terenu.
Nachylenie skarpy ok. 35-55 % do zniwelowania réznicy od wschodu. Katy nachylenia proj. skarp nie
wymagajg stabilizacji skarp ani wykonywania murkow oporowych. Uksztattowanie terenu spodu skarp
w kierunku umozliwiajacym sptyw wod opadowych do proj. krat ulicznych.

Wymagania zageszczenia i nos$nosci gruntu dla podtoza skarpy jak dla ruchu samochodowego .

W miejscu wyburzonego tarasu w ramach ETAPU | powstanie skarpa w nawigzaniu do
otaczajacego byly taras uksztaltowania terenu. Poczatek skarpy na narozu ptn-wschodnim; koniec przed
oknami do podpiwniczenia i przed schodami gtownego wejscia. Rzedne na rzucie parteru rys. NR 3
i powigkszonym rzucie zagospodarowania terenu.

Nie zajdzie przypadek naruszenia praw osob trzecich wg art.5 ustawy Prawo Budowlane oraz nie
dojdzie do sytuacji , w ktérej moglby zosta¢ naruszony art.234 ustawy Prawo Wodne.

d) Piwnica murowana wolnostojaca - istniejgca - nie objeta niniejszym opracowaniem
Przy wschodniej granicy terenu inwestycji istniejaca piwnica wielokomorowa , murowana,
przysypana ziemig w formie skarpy (0znaczone na proj. zagospodarowania nr 13).

e) Urzadzenia schtadzajace wentylacji mechanicznej - proj.

Z uwagi na charakter obiektu nie jest mozliwe umieszczenie urzadzen schtadzajacych na dachu ani
w pomieszczeniach wewnatrz. Beda one umiejscowione na placyku (0znaczonym na proj.
zagospodarowania nr 14), obsadzonym dookota krzewami zimozielonymi niskimi (do 1,5 m
wysokosci), tak aby byly nie widoczne 1 nie ingerowaly swoimi gabarytami w zabytkowe otoczenie .

6. Drzewa i krzewy
Z uwagi na brak mozliwos$ci rozwigzania wymaganej przepisami odrgbnymi drogi pozarowej oraz
wymogami decyzji celu publicznego co do ilo$ci miejsc parkingowych wymagane jest wycigcie
kilkunastu drzew i czg$ci krzewow. Drzewa kolidujace z proj. droga ppoz i parkingiem oznaczone sg
na projekcie zagospodarowania terenu numerami i kropka.
- Drzewa lisciaste numerami: 7,8,9,15 z dwoma pniami,16 - tgcznie 6 sztuk
- Drzewa iglaste numerami: 1, 2,3,4 z dwoma pniami ,5,6,10,11,12,13,14,17,18 - tacznie 14 sztuk
Na ich wyciecie Inwestor uzyskat zgode PWKZ w Przemyslu- decyzja z dnia 09.03.2020 r. numer
IRN-111.5147.1.43.2020.JG. Jest to 6 sztuk drzew lisciastych oraz 12 sztuk drzew iglastych oraz
krzewy. Dodatkowo Konserwator ze wzgledu na zty stan nakazat wyciecie dodatkowych drzew co nie
jest ponumerowane na PZT.
Lacznie: (w nawiasie : NR z PZT + NR z inwentaryzacji geodezyjnej)
a) iglaste:
- Swierk klujacy -7 sztuk ( 1-727; 2-727; 17-303; 4-491 x 2 szt; 5-490; 6-489)
- Swierk pospolity - 3 sztuki ( 3-480; 13-930; 14-929)
- Jodla pospolita -3 sztuki ( 10-938; 11-937; 12-939)
- Daglezja zielona - 1 szt 0 obw. pnia 70 cm ( 18 - b.nr geodezyjnego)
b) liSciaste
- Sliwa alycza - 1 szt. 0 obw. pnia 100 cm (7 - 492):
- Wierzba mandzurska - 6 sztuk ( 16-918; 15-917 x 2 szt.; 8-886; 9-887; b.nr- 915)
- Robinia akacjowa - 2 sztuki (b.nr PZT -508, b.nr PZT -509)
c) krzewy
- 26 sztuk: zywotnik zachodni, jalowiec chinski, cyprysik Lawsona, jatlowiec tuskowaty, jalowiec
wirginijski, forsycja, bez lilak, magnolia o facznej pow. 100 m?

X. KORZYSTANIE Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE.

Dostep osobom niepetnosprawnym do zabytkowego budynku dawnego patacu, obecnie
remontowanego, przebudowywanego i nadbudowywanego ze zmiang sposobu uzytkowania na cele
Centrum Mysli Sw. J. S. Pelczara Biskupa, umozliwiony jest bez barier architektonicznych.

Osoby niepetnosprawne mogg bez barier architektonicznych korzysta¢ z obiektu, jako ze przed
wejsciem bocznym ewakuacyjnym jest podest wejsciowy ze spadkiem 2% w kierunku chodnika. Przy
nim pochylnia dla oséb NPS zgodna z PN. Przewidziano na parkingu jedno stanowiska dla potrzeb
0sob niepetnosprawnych o wymiarach 3,8 x 5,0 m. Na wprost miejsca postojowego dla os6b NPS
miejscowe obnizenie chodnika zgodne z PN. Chodnik na odcinku do wejscia bocznego
ewakuacyjnego ze spadkiem 2 % od podestu wejsciowego. W kuchni nie przewiduje si¢ zatrudniania
0s0b niepetnosprawnych ruchowo.



XI. IFORMACJA O CHARAKTERZE ORAZ CECHACH ZAGROZEN DLA

SRODOWISKA

I HIGIENY ORAZ ZDROWIA UZYTKOWNIKOW I OTOCZENIA
1. Przewidywane zagrozenia dla Srodowiska i dzialek sasiednich.

Podczas realizacji przedsiewzigcia oraz po oddaniu do uzytkowania budynku dawnego patacu,
obecnie remontowanego, przebudowywanego i nadbudowywanego ze zmiang sposobu uzytkowania na
cele Centrum Mysli Sw. J. S. Pelczara Biskupa - nie wystepuija zagrozenia dla $rodowiska.

Przedmiotowa inwestycja w fazie realizacji oraz uzytkowania nie ogranicza dojscia i dojazdu do
nieruchomosci sgsiednich ich wlascicielom. Nie ogranicza dostepu $wiatla, nie powoduje
ponadnormatywnego hatasu, drgan ani nie ogranicza korzystania z dostawy mediow.

Projektowana inwestycja oraz istniejacy budynek dawnego palacu nie bedzie zrodtem
promieniowania jonizujgcego ani elektromagnetycznego.

Istniejacy budynek dawnego patacu nie powoduje oddziatywania na dziatki sgsiednie i nie
powoduje ucigzliwosci poza granicami terenu wiasnosci.

W zwiazku z projektowang inwestycja zachodzi konieczno$¢ wycinki drzew i krzewow. Obecny
teren przeznaczony pod przebudowe lub budowe przytaczy oraz terenow utwardzonych jest
zadrzewiony. Na ich usunigcie jest zgoda Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow..

Projektowana inwestycja oraz istniejacy obiekt nie bedzie Zrédlem nadzwyczajnych zagrozen dla
srodowiska wg ustawy z 27.04.2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska ( tekst jednolity Dz.U. 2019 poz.
1396) i ustawy z dnia 16.04. 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 55).

Przedsiewzigcie planowane jest poza obszarem Natura 2000 i na obszar taki nie bedzie oddziatywac.

Obiekt istniejacy — budynek zabytkowy dawnego patacu z projektowanym remontem,
przebudowa, nadbudowa z odtworzeniem ksztaltu dachu i zmiang sposobu uzytkowania budynku
dawnego patacu na cele CENTRUM MYSLI SW. J. S. PELCZARA BISKUPA w ramach ETAPU Il
rewitalizacji zespotu patacowo-parkowego w Mackowicach - nie znajduje si¢ w wykazie rodzajow
przedsiewzie¢ dla ktorych wystgpuje obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
jest wymagany wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Zgodnie z art. 71 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 2081) uzyskanie decyzji 0
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg przedsigwzigcia nie jest wymagane dla realizacji
przedsiewziecia (postanowienie Wojta Gminy Zurawica z dnia 03.01.2020 r. OSG-11-6220.13.19/20).

2. Zagrozenia higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego budynku.
Budynek zabytkowy dawnego patacu jest wykonany a planowany remont i przebudowa
zaprojektowane zostaty z materialdéw 1 wyrobow posiadajacych stosowne atesty 1 aprobaty techniczne
nie emitujacych zwigzkow szkodliwych dla zdrowia.

a) Ochrona czystosci powietrza, wody i gleby.

Przebudowywany obiekt i jego zmiana sposobu uzytkowania z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi zaprojektowane zgodnie z przepisami BHP i sanitarnymi oraz odstepstwami od
przepiséw za zgoda Sanepid. Budynek nie powoduje ujemnego wpltywu na glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.

Nie wystepujg zagrozenia podczas uzytkowania przebudowywanego budynku dawnego patacu
na cele Centrum Mysli Sw. J. S. Pelczara Biskupa z wydzieleniem gazu lub pytow.

Z uwagi na projektowane przebudowywanie istniejagcych przytaczy podtaczonych do istniejacej
sieci kanalizacji gminnej nie zachodzi niebezpieczenstwo nieodpowiedniego usuwania nieczystosci
ptynnych. Na odpady state i komunalne z proj. obiektu pojemniki zamkniete. Na ich wywo6z bedzie
zawarta umowa z ZGK w Zurawicy.

b) Ochrona przed zawilgoceniem i korozja biologiczna.
Budynek posadowiony na gruncie o zmiennym poziomie wod gruntowych. Odprowadzenie wod
opadowych istniejgcg kanalizacja do istniejgcego wylotu do rzeki Rady( proj. przebudowa).
Krotno$¢ wymiany powietrza w pomieszczeniach Centrum Mysli Sw. J. S. Pelczara Biskupa
uniemozliwia zagrzybienie.
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¢) Ochrona przed hatasem i drganiami.
Obiekt obecnie ani po projektowanym remoncie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
nie bedzie zrodtem hatasu, wibracji oraz promieniowania, pola elektromagnetycznego i innych
zaklocen.

d) Obiekt po projektowanym remoncie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania nie powoduje
ujemnego wptywu na uzytkownikéw pomieszczen Centrum Mysli Sw. J. S. Pelczara Biskupa
w Mackowicach.

X11. BILANS TERENU INWESTYCJI - CZESCI DZIALEK NR 1197/2 | 1263/4 OBR. 0006
MACKOWICE, gmina Zurawica
OZNACZONY NA PROJEKCIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU LITERAMI
A 'B,C,D E-A.

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: (m?)
1. Istniejacy budynek zabytkowy dawnego patacu (NR 1) ...........ccceveveeeeenennnee... 514,28
POWIERZCHNIA ZABUDOWANA:
2. Powierzchnia zabudowana poza Kubaturg ............cccceeeeeiieeiiiieieiie e 42,32

- schody i podest proj. wejscia bocznego zpoChylniq (NR 2): 14.45 m?
- schody istn. wejscia gtéwnego: 19,85 m

- schody istn. wejscia bocznego: 2,07 m?

- schody i podest proj. przebudowy wejscia do piwnicy: 5,95 m?

POWIERZCHNIA UTWARDZONA ( £ 1.292,00 m2) ;

3. Projektowany dojazd (NR 3)... ettt eere e ettt 586,50
4. Istniejacy zjazd - proj. przebudowa (NR 4a) OSSP 4 W 0
5. Projektowany parking (NR 5) .. it i 131,50
6. Projektowane obejscie w1d0k0we (NR 6)... e ceerrreneennneenene .. 281,50
7. Istniejace dojScia na poziom sutereny - proj. przebudowa (NR 7) ..................... 43,90
8. Projektowane dojscia na poziom parteru (NR 8)...........coooviiiiiiiiiiiniiiiinin.n, 116,50
9. Proj. miejsce wydzielone na $mietnik (NR 12).......cccccriiniiiiniiniininiiiceee, 12,50
10. Proj. miejsce wydzielone na urzadzenia schtadzajagce (NR 14) ......cccoovvvivviiiiinnnnn 8,00
11. Projektowana opaska odbojowa (NR 11).....ccccceiiiininninincinicnciciee e 86,90
TERENY ZIELONE ( ¥ 3.895,40m?) :
12. Projektowane zielence (NR 9).......cooiiiiiiiiieiiciececeeeee e e e 408,50
13. Projektowany zieleniec z proj. postumentem (NR 10)..............covevevevevevecceeee. 78,50
14. Pozostale tereny ZICIOME........ccueeeiiiiiiiiieiiie ettt 3.408,40
RAZEM POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCII................. 5.800,00 m?

czes¢ dziatek NR 1197/2 1 1263/4 w Mackowicach

UWAGI :
1— Teren inwestycji o pow. 5.800,00 m* (0,58 ha) stanowiq czesci dziatek: NR 1197/2 o pow. 4.600,00 m?-
uzytek Bi oraz NR 1263/4 o pow. 1.180,00 m*- uzytek Bi
2 — Teren nie wymaga uzyskania zgody wlasciwego Ministra na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z art. 7-ust.2a- ustawy z 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych ( tekst jednolity Dz.U. 2017 poz. 1161)

SPRAWDZAJACY: PROJEKTOWALA:
mgr inz. arch. Barttomiej Tomkowicz mgr inz. arch. Krystyna Drozd
NR UPR. Rz/ A - 07/09 NR UPR. Rz/ A - 02/09

Rzeszow, luty - marzec 2020 r.



